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Мнение

Мы ttptlBejlи ачдиI ltриjlаt,аемой годовой бухгалтерской отчетности общества с

ограниLtеltltой ответственностью <Специализированный застройщик IIионер-l)) (ОГРН
\|8774641,8530), состоящей из бухгалтерского бшtанса по состоянию на 31 декабря 2024

года, отчета о финансовых результатах за2024 г., отчета об изменениях капиталаза2024
г., отчета о движении денежных средств за2024 г., пояснений к бухга,rтерскому бzulанСу

и отчет), о финансовых результатах за 2024 г, включая основные llоJIожения учетной
Ilоли,ги ки.

IIо HattteMy мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает

достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение общества с

ограниченной ответственностью кСпециа.гlизированный застройщик Пионер-l) по

состоят,Iию на З1 лекабря 2024 года, финансовые результаты его деятельности и

l{ви)кен}.rе дснех(ных средстR за 2024 год в соответствии с правиJIами сосl,ав-rlения

бl,хt,а.,t,t cpcKoii () l Llc 1,1lос,ги. ),стано}]-rlснtlыми в Российской Федерации.

Основание для выражения мнения

Мы провели аудит l] соответствии с Международными стандартами аудита

(МСА). Ilarrra ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разде.]Iе

кОтветственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности)) настоящего

заклIочеция. Мы являемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в

соо,I,веl,сl,вии с lIравилами независимости аудиторов и аудиторских организациЙ и

Ko,1tcKctllvl rtрофсссионаrьной этики аудиторов, соответствующими Международному

Kolleкc), этики профессиональ}Iых бухга,rтеров (включая международные с,гаItдарты

независимос,ти), разрабо,ганному Советом по международным стандартам этики лля
профессиональных бухга,rтеров, и нами выполнены прочие обязанности в соответствии

с этими ,гребованиями профессионаJIьной этики. Мы полагаем, что поJIученные нами

ay.ll,ITopcкllc .1оказательства явJIяются достаточными и надлежащими. чтобы сл},жить

oclIoBallLteM ;,l-rlя Rыражеl{trя наUJеI,о мнения.



Ответственность руководства и лиц, отвечающих за корпоративное упраВЛение,
аулируемого лица за годовую бухгалтерскую отчетность

Р),tсоtзсl,,lс,гl]о llcceT oTBeTcTBcttнocTb за IIодготовку и достоверное предстаВлеНие

указаtlttой t,одовоli бухга.ltтерской отчетности в соответствии с правилами СОСТаВЛеНИЯ

бухга,rтерской отчетности. установленными в Российской Фелерации, и За сиСТеМУ

BHyTpeHHel,o контроля, которую руководство считает необходимой для полГо'Говки

годовой б\,хга,,lтерской отчетности, не содержащей существенных искажениЙ всJIелствие

llе,цсlбросовестItых лейсr вий или ошибок.

Ilри Ilолготовке t,о;lовой бl,хгалтерскоЙ отчетности руководсl,во I{eceT

о,гвс,гс,гвенгtос,гь за o[IeIIKy способности аудируемого лица про/lолжать непрерывно cBoto

z,.lсJIl,с.цьIlосl,ь. за раскрытие в соотвеtс,гвующих сJIучаях сведеl-tий, отItОСЯlllИХСя К

lrе[рерывIlос,ги деятельности. и за составление оl,четнос,ги на основе лоtl}щения о

непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство Itамеревается

ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него

отсутствует какая-либо иная реальнаrI €}льтернатива, кроме ликвидацииили прекращения

llеятельнооти.
Jlиltа. отвечающие за корпоративное управление, несут oTBeTcTBeHIlocTb за надзор

за IItl;U,о,l,()tзкой го]Itttзой бухгzutтерской отчетности аудируемого JIица.

Отвс,гственность аудитора за аудит годовой бухl,ал,герской отчетносt,и

Hatlta I{eJIb состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая

бухга,rтерская отчетность не содержит существенных искажениЙ вследствие

l,tелобросовестных действий или ошибок. и в составлении аудиторского заключения.

со,rlер)(аtцеI,о tlalue мtlение, Разумная уверенность представляет собой высокvю cTeIleHb

чt]еренllосl-и, но не явJIяется гарантией ,rого, что аудит, проведенный в соотвеl'с'tвии с

МСА, всеI,да выявляет существенные искажения при их наличии. Искажения могут быть

результаl,ом недобросовестных действий или ошибок и считаются существенными, если

можно обоснованно предположить, что в отдельнос,ги или в совокупности они могут

повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой

гоjtовой бу,хга.птерской отчетrlости.

t] рамках аулрr,га. провоlIимого в соответствии с МСА. мы IIрименяем

tlptltPccclrclllal",lblloc с),)'t...it,сlJис и сохраl{яем rrрофессиоrtаrьrtьtй сксгIтl,tцизN{ на lIpo tяжеIlи}t

l]ccl о а),,,lи,га. KpoMlc ,|-Ol,(). 
M|)I:

а) выяl_tjlясм и оцениваем риски существенного искажения головой бухга;rтерскоЙ

отчетност}{ вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и

проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские

доказате.JIьства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием

дJlя выра)(ения нашего мнения. Риск не обнаружения существенного искажения R

pe:]yJIbla,r,e недобросовестных дейс,rвий выше, чем риск не обнаружения суш{еСтвС}tНого

искnrкеJlия ts резулы,ате ошибки, так как недобросовестные действия могут вклIочать

сговор. IIодлог. умыIlIJlенный пропуск, искаженное представление информациИ ИЛИ

дейс,rвия в обход системы внутреннего контроля;



б) получаем понимаI{ие системы внутреI{нс,го ко}Iтро-пя. имеющей значение ,цля аудита.

с llc.,]I-t() раз1llбо,гltl, ll\,.,tII,I,ol]cti],\ t]гоI(сr1),р. coolljcl,c,|-l]\,IOl](l.tx обстояте:tl,сгва\1. Ilo IIе С

llеJtью }tыра)кеllия \,l нения tl.l э(,r(lск lиljllос lи сисl,емы вну греннего контроля

аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность
оценочных значеIlий, рассчитанных руководством аудируемого лица, и

соотRетс,]]в), lощего рас крыт 11я иrl формации ;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица

лопуrLIения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских

доказательств _ вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные

сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность.
Если мы приходим к выводу о н€lличии существенной неопределенности, мы должны
приRлечь внимание R I]alIIeM ачлиторском заключении к соответстRуюUIемч раскрытию
Ttltфopr,latlttlt в r,o,llclBctl.i бl,хt,а-'tr,срсt<ой о,гl lc l lloc,l,tt lljlи, ес,]и laкoe раскры,гие
информаllии являеl,ся ненадле)каIцим, молифицировать Ha[Ie мнение. Наши выводы

ос}]ованы на аудиторских д[оказателLс,гвах. llолуLlеltных до даты нашего ауди,горского

заключения. Однако булущие события или условия могут привести к тому, что

аудируемое лицо утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее

структуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, представляет ли

годовая бухгалтерская oTaIeTHocTb лежаIцие в ее основе операции и события так, чтобы

бы.ло обесllечено их достоверное представление.

Мы осуществляем информачионное взаимодействие с лицами, отвечающими за

корпоративное управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего,

информацию о запланированном объеме и сроках ауди,га, а также о суrrlественных

замечаниях по результатам аудита, в том I]исле о значительIlых недоста,гках сис,геN4ы

tsНУl'РеННеГО КОllТРОJIЯ, КО'tОРЫе IчlЫ ВЫЯВJtЯеМ В IlРОЦеССе аУДИlа.

Генерzutьный директор
ООО <АуДиторские услуги)
орнз 220о6079594

ов Владимир Викторович

Руководитель аудита, по результатам
которого составлено аудиторское
орнз 21706022812

Алексей Владимирович

Аулиторская организация: Общество с ограниченной ответственностью <Аудиторские

услуги), ОГРН | | 57 7 46З93 73 8, член саморегулируемой организ ации ау диторов
Ассоциация <Содружество) (СРО ААС), ОРFIЗ 12З06062452

31 марта 2025 года


